02;‘ o‘o'&% #QJLLQQ ) Hdhy0

C& g gh ob- N 'in;g fmﬁ ;i}gm‘Dog;sm
. C
*\1\}@ Orjﬂ/ /Oﬁ.OG.oZQQ/
Ly | -
PROIECT QE DIVIZARE PARTIALA
(DESPRINDERE IN INTERESUL ASOCIATILOR)
nr. 1 din data de 09.06.2021
A SOCIETATH
RURAL AGRI DOLJ S.R.L.
®
e

(publicat pe pagina web a Societatii Divizate in temeiul articolului 242 alin. (2') din Legea
31/1990)

2, ARHIVA

& NR. 82
S TRisuNANE




1 FORMA JURIDICA, DENUMIREA, SEDIUL SOCIAL $1 ALTE ELEMENTE DE IDENTIFICARE ALE
SOCIETATYILOR IMPLICATE IN DIVIZAREA PARTIALA (ART. 241 LIT. (A) DIN LEGEA 31/1990)....

1.1 SOCIETATEA DIVIZATA, CARE TRANSMITE RAMURA DE ACTIVITATE DESPRINSAL t1ivviviivis oot e e e 3
1.2 SOCIETATEA BENEFICTARA Leeiitieiiie oot ste vt st as et st s as bbb ab et st es e b e b st b st eb e e et e et sa s bt e it eae e 4
2.  FUNDAMENTAREA S$1 CONDITIILE DIVIZARI PARTIALE (ART. 241 LIT. (B) DIN LEGEA 31/1990).....5
2.1 TEMEIUL LEGAL AL DIVIZARTI PARTIALE .1ivticviiasiissasistisissississsssisssasesssasete o sbsestsemsemssseeemnsesemteeseesessaeasesseeseseeneene 5
2.2, FUNDAMENTAREA ECONOMICA A DIVIZARI PARTIALE ....coovrverrininnen,s S
2.3 CONDITHLE DIVIZARII PARTIALE ... cveeeecieet ittt eteee et ee e e e e e et et e e em e e e emeeeaesaeereasessonseessseseesartesssrontessssseesesns 9
3.  DATA SITUATIILOR FINANCIARE DE DIVIZARE PARTIALA (ART. 241 LIT. (I) DIN LEGEA 31/1990).9
4.  MODALITATEA DE DIVIZARE PARTIALA, APGRTUL NET DE DIVIZARE ..oovoonvenireeessveseesesnsons tesrvarneras 10
472, DESCRIEREA $1 REPARTIZAREA EXACTA A ACTIVELOR $I PASIVELOR CARE URMEAZA A FI TRANSFERATE SOCIETATII
BENEFICIARE (ART, 241 LIT (K DIN LEGEA 31/ T990Y. ittt et rera et ee s eraebe st eneraesbestessraens 10
5. CUANTUMUL PRIMEIL DE DIVIZARE (ART. 241 LIT. (F) DIN LEGEA 31/1990) .....ccccoonvirienierrnervessersarernenss 12
6. CONDITIILE ALOCARII DE PARTI SOCIALE LA SOCIETATEA BENEFICIARA $1 RATA DE SCHIMB
A PARTILOR SOCIALE (ART. 241 LIT. (C) S} (E} DIN LEGEA 31/1990) c.eeimeienrereessrsesmsmssessassssssenssassssesssass sosaos 12
6.1. CONDITIHLE EMITERI $I ALOCARII DE PARTI SOCTALE LA SOCIETATEA BENEFICIARA cvvivviiricvicreenisrece e sreerie s 12
6.2. DETERMINAREA NUMARULUL DE PARTI SOCIALE §1 A CAPITALULUI SOCIAL ANULATE DE CATRE SOCIETATEA
DIVIZATA oottt ettt et e e b e s e st e te e e eb e te st emtesseseeteseeabasee e ket e ebemtentesseas et s ensebentententansesbeseesbernesbennsssann 13
6.3, DETERMINAREA CAPITALULUI SOCIAL AL SOCIETATI BENEFICTARE 1.viviivieiiir it viicerie s e sesessressabessssresrsesassassnssnins 13
6.4. CONDITIILE ALOCARI {ART. 241 LIT. (C) DIN LEGEA 31/1990), CATRE ASOCIATUL UNIC AL SOCIETATII DIVIZATE DE
PARTI SOCIALE LA SOCIETATEA BENEFICIARA S CRITERIILE PE BAZA CARORA SE PACE REPARTIZAREA (ART. 241 LIT. (K) DIN
LEGEA 31/ TO90) oottt e em et em e ea et e et meete e e e etsen s ebeesnsere s s s ssmesaesaepeeeensomtensen eesemsensen sesentesnnensemsesnnsrain 13
6.5. RATA DE SCHIMB A PARTILOR SOCIALE $I CUANTUMUL EVENTUALELOR PLATI [N NUMERAR (ART. 241 LIT. (E) DIN
LEGEA 31 000 ittt et bbb es sttt bt ae s 4e st b A b oAb e st e 4e 4 b bR ben b e e b et ke ea b oAb e b e AL e e ke et e E e berateateenra e 14

7.  DATA DE LA CARE PARTILE SOCIALE EMISE DE SOCIETATEA BENEFICIARA PENTRU
ASOCIATUL UNIC AL SOCIETATH DIVIZATE DAU DETINATORULUI DREPTUL DE A PARTICIPA LA
BENEFICII, INCLUSIV DIVIDENDE, S1 ORICE CONDITII SPECIALE CARE AFECTEAZA ACEST DREPT
(CF. ART. 241 LITERA (D) DIN LEGEA 31/1990)....c.ccstrvcsnsensssirisssisrisssresssssrasssressssisssessessearsssassnisassssassssesnssnrsesiserassaras 14

8. DATA DE LA CARE TRANZACTIILE SOCIETATII DIVIZATE, AFERENTE RAMURII TRANSFERATE
PRIN DESFRINDERE, SUNT CONSIDERATE DIN PUNCT DE VEDERE CONTABIL $1 FISCAL CA
APARTINAND SOCIETATII BENEFICIARE (CF. ART. 241 LITERA (J) DIN LEGEA 3H1990):...ccoicvinninirnirnes 15

9.  ASPECTELE FINANCIAR-CONTABILE ALE DIVIZARI] PARTIALE ...ocvconiieressonscscsssrsssessrassssessssasssserass 15

10. DREPTURILE CARE SE ACORDA DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE CONFERA DREPTURI

SPECIALE SI CELOR CARE DETIN ALTE VALOR1 MOBILIARE iN AFARA DE ACTIUNI SE ALTE

AVANTAJE SPECIALE (ART. 241 LIT. (G} S1 (H) DIN LEGEA 31/1990) ccucoiviiiiinniinisisississssissssssssssssesssissssssanons 15
10.1. DREPTURI CONFERITE DE CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE CONFERA DREPTURI
SPECIALE SI CELOR CARE DETIN ALTE VALORI MOBILTARE iN AFARA DE ACTIUNI 8AU MASURILE PROPUSE IN PRIVINTA
ACESTORA (ART. 241 LIT. (G) DIN LEGEA 31/1990)..... i st 15
10.2. ORICE AVANTAJ SPECIAL ACORDAT EXPERTILOR 1.A CARE SE FACE REFERIRE LA ART. 243"3 §1 MEMBRILOR
ORGANELOR ADMINISTRATIVE SAU DE CONTROL ALE SOCIETATILOR IMPLICATE iN DIVIZAREA PARTIALA (ART. 241 LIT. {H) DIN

LEGEA 31199001t itietitesisiiasivaissnressaississssnsassasmesessmssassameesseaseeseestastansaessnssesnstsstsaesabae shesbesaetreeansesmesaesemtes s e s e e amseamnsansameeneenen 15
11. ALTE ASPECTE CARE REPREZINTA INTERES PENTRU DIVIZAREA PARTIALA ...
ANEXE .ooertrnecncrseaninserensesersasesns eemvoeitdsbussesiet e L et st SR SE N1 SRR SRR SRS BEE SRR PR SR ARR RO PR SRR SR PRSP AR 16
ANEXA 1. MEMORIUL DE CALCUL .ociiiininiinisiisisssisssessinsssismssssonsssistsssisessssssmsansisessssssss shssas sessssassas sassassssssssaseseassese 17
ANEXA 2, ORGANIGRAM A ..ot inissrsiasist nssisatesississsmsanesssessessessesssessaressansvsrsssns Lebasbeesbiies st s s s nse s banneren 19

ANEXA 3. TERENURI IN CURS DE A FI VANDUTE (SITUATIA IMOBILELOR CARE SE TRANSMIT CAVTRE
SOCIETATEA BENEFIARA, DETALIATA, CU IDENTIFICARE DE CARTE FUNCIARA S1 CADASTRALA)..20

ANEXA 4. PASIVE AFERENTE (AVANSURI PRIMITE) TERENURILOR IN CURS DE A FI VANDUTE, CARE

SE TRANSMIT CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA ......ccoorvcrensesrresssssessssaorsssssssesasssssasssssssnssssnsssssssassssssessessssees 21
ANEXA 5. CREANTE PE TERMEN MAI LUNG DE UN AN LA DATA DE REFERINTA, CARE SE TRANSMIT
CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA .coveeveonseesssessssnessssssssssssesssssssassassssssssnsessassssees eereerinsinnans “EGISTBULHL&}

ANEXA 6. CREANTE PE TERMEN MAI SCURT DE UN AN LA DATA DE REFERINT é‘eﬁ{E SE TWM[T

CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA ....c.evoereenrcrnennereense TP 1. SN A .23
F 3

ANEXA 7. TERENURILE PENTRU CARE SOCIETATEA DIVIZATA A PASTRAT RKZERVA PRO&[I,

CARE SE TRANSMIT CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA ...ttt sessssarensonsd "6 .- 'ARHWA

NR. 82
q”‘-‘i TRIBUNALUL

MeR
72
©

&

39

o



Preambul

In baza prevederilor Legii nr. 31/1990, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare (in
continuare “Legea 31/1990") si avand in vedere

(i)  c¢& Administratorul unic al societitii RURAL AGRI DOLJ S.R.L. (denumiti in continuare
Societatea Divizatd™) a fost imputernicit conform Deciziei Asociatului unic al societdtii RURAL
AGRIDOLJ S.R.L. nr. 1 din 08.06.2021 de aprobare in principiu a operatiunii de divizare, prin
care s-a hotarat:

a. aprobarea in principiu a divizarii partiale a societatiit RURAL AGRI DOLJ S.R.L., in
calitate de societate divizata, prin desprinderea in interesul asociatilor a partii din patrimoniul
acesteia aferentd ramurii de activitate ,,Vanzari si Investitii”, separarea activelor si pasivelor
aferente acestei ramuri de activitate de celelalte active si pasive ale Societatii Divizate si
transferarea acestora, in integralitatea lor, in patrimoniul societatii beneficiare SPV RURAL
LAND S.R.L., o socictate in curs de constituire, pe baza Rezervarii de denumire nr.
277881/08.06.2021 eliberata de Oficiul Registrului Comertului de langd Tribunalul
Bucuresti, societate care va fi inflintata ca efect al divizarii partiale (denumiti in continuare
Divizarea partiali™);

b. mandatarea administratorului unic al Societatii Divizate pentru ca sd intocmeascd, sd semneze
si s4 publice un Proiect de divizare partiala;

¢. <¢a Divizarea partiala se va realiza fara intocmirea Raportului administratorilor si a informérii
asociatilor prevazute la art. 243 indice 2 alin. (1), (4) si alin. (5) din Legea 31/1990;

d. ca Divizarea partiald se va efectua in baza Situatiilor financiare intocmite si aprobate pentru
data de 31.12.2020;

e. c¢d metoda folositd in operatiunea de divizare si fie activul net contabil, conform OMFP
897/2015 si

f.  ci Societatea va solicita numirea unui expert independent care si examineze Proiectul de
divizare si sa intocmeasci un raport scris catre asociati, in conditiile art. 243 indice 3 din
Legea 31/1990;

(ii) Decizia Asociatului unic al societatii RURAL AGRI DOLJ S.R.L.ir. 1 din 09.04.2021 prin care
s-au aprobat Situatiilor financiare anuale pentru anul 2020,

se intocmeste prezentul Proiect de divizare partiali (denumit in continuare , Proiectul”™) care urmeaza
a fi depus la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul unde este inregistratd Societatea
Divizatd, iar publicitatea se va realiza prin intermediul propriei pagini web, societatea optind pentru
efectuarea publicititii in conditiile art. 242 alin. (2') i urm. din Legea 31/1990, iar Oficiul Registrului
Comertului unde este inmatriculata societatea va publica, pe propria sa pagind web, Proiectul de
divizare.

1 FORMA JURIDICA, DENUMIREA, SEDIUL SOCIAL SI ALTE ELEMENTE DE
IDENTIFICARE ALE SOCIETATILOR IMPLICATE iN DIVIZAREA PARTIALA
(ART. 241 LIT. (A) DIN LEGEA 31/1990)

1.1 SOCIETATEA DIVIZATA, CARE TRANSMITE RAMURA DE ACTIVITATE

DESPRINSA:
I.1.1  Denumire: RURAL AGRI DOLJ S.RL. (in continuare  Societatea
Divizati®); _agSTRULU Cop
1.1.2  Sediu social: Mun. Bucuresti, B-dul Pierre de Coub Ynr. 3-5, @3Rrea Ofﬁégf(,,
. . (3)
Building, etajul 5, camera 5C, Sectorf2; ) A
1.1.3  Formi juridiei: Societate cu raspundere limitati;
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1.1.4  Numir de inregistrare | J40/66/2014;
in Registrul Comertului:

1.1.5 Tdentificator unic la EUID ROONRC.140/66/2014;
nivel european:
1.1.6  Cod unic de 32630322;
inregistrare:
1.1.7  Atribut fiscal: RO:;
1.1.8  Capital social: 3.800.000,00 lei, impartit in 380.000 parti sociale;
1.1.9 Valoarea nominali a 10 lei;

unei pirti sociale:

1.1.10 Detinerile asociatilor: ATS AGRIBUSINESS INVESTMENTS LIMITED - 380.000
pirti sociale, reprezentand 100% din capitalul social;

1.1.11 Activitate principala: COD CAEN 6810 — Cumpérarea si vanzarea de bunuri imobiliare
| proprii;
1.1.12 Website: | www.ruralagridolj.ro

Ca urmare a Divizirii partiale descrise in termenit si condititle de mat jos, partea din patrimoniul
Societatit Divizate, aferentd ramurii de activitate ., VAnzari si Investitii” se transferd ca un intreg citre;

1.2 SOCIETATEA BENEFICIARA

Divizarea va avea loc prin desprinderea unei parti din patrimoniul Societatii Divizate si transferul ca
intreg citre o societate cu raspundere limitata ce va fi astfel constituitd (denumitd in continuare
~Societatea Beneficiard™), in conformitate cu prevederile Legii 31/1990.

1.2.1  Denumire: SPV RURAL LAND S.R.L. (in continuare ,Societatea
Beneficiard”) conform Dovezii privind disponibilitatea si
rezervarea firmei nr. 277881/08.06.2021 emisa de catre Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti;

1.2.2  Sediu social: Mun. Bucuresti, B-dul Pierre de Coubertin nr. 3-5, Cladirea
Office Building, subsol, Spatiul $14.4, Sector 2;

1.2.3  Forma juridici: Societate cu rispundere limitata;

1.2.4  Durata de functionare: | Nedeterminati:

1.2.5  Capitalul social: 2.134.960 lei impdrtit in 213.496 parti sociale;

1.2.6  Valoarea nominali a 10 lei;

unei pirti sociale:

1.2.7  Detinerile asociatilor: Conform alocarilor in urma procesului de divizare, 100%
asociatului unic ATS AGRIBUSINESS INVESTMENTS
LIMITED;

1.2.8  Activitate principala: Cod CAEN 6810 — Cumpararea si vanzarea de bunuri
imobihare proprii;

(1) Societatea Divizata isi va continua existenfa in urma Divizarii partiale si isi va modifica domeniul
si obiectul principal de activitate — obiectul nou de activitate fiind CAEN 6820 — . Jnchirierea si

subinchirierea bunurifor imohillare proprii sau inchiviate.” \-p.EG‘sTRULU' Cougqf
£

(2) Denumirea Societitii Beneficiare, adresa sediului sau soci a unei
Asociatilor Societatii Divizate in care divizarea va fi atuta si ifaprobirii, odatd cu
aprobarea Actului constitutiv al Societitii Beneficiare. ARHIVA £
NR. 82 oc,\ﬁ"
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2. FUNDAMENTAREA SI CONDITIILE DIVIZARII PARTIALE (ART. 241 LIT. (B) DIN
LEGEA 31/1990)

2.1. TEMEIUL LEGAL AL DIVIZARII PARTIALE

2.1.1.  Prezentul Proiect de desprindere in interesul asociatilor a fost intoemit in temeiul dispozitiilor
art. 250", coroborate cu prevederile art. 238 si urmitoarele referitoare la divizare din Legea
31/1990, cu prevederile Ordinulm nr. §97/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reflectarea in contabtlitate a principalelor operafiuni de fuziune, divizare, dizolvare si
lichidare a societafilor, precum §i de retragere sau excludere a unor asociafi din cadrul
societdtilor (in continuare ,.OMFP 897/20157) si ale Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile si completarile ulterioare (in continuare ,, Codul Fiscal™).

(S8
—_—
(S8

Avand in vedere prevederile art. 250' litera a) din Legea 31/1990 operajiunea de fata
reprezintd o desprindere in interesul asociatilor. Potrivit acestui articol:

. Prevederile prezentului capitol referitoare la divizare, cu exceptia art. 230 alin. (1) lit. ¢). se
aplica si atunci cdnd o parte din patrimoniul unei socieldifi se desprinde §i este transferaté ca
intreg uneia sou mai multor societdi existente ori unor societdfi care sunt astfel constituite, in
schimbul alocdrii de activni sau pdrti sociale ale societdtilor beneficiare cdtre:

a) acfionarii sau asociafii societdtii care transferd activele (desprindere in interesul
acfionarilor ori asociatilor): [...]"

[Se]

1.3, Prin urmare, prevederile art. 238 si urmitoarele referitoare la divizare din Legea 31/1990 vor
fi aplicate in mod corespunzator.

2.1.4. De asemenea, pentru evitarea oricarui dubiu, in cuprinsul prezentului Proiect, operatiunea care
face obiectul Proiectului va fi denumitd “desprindere”, “divizare™, “divizare parfialii™ sau
“desprindere in interesul asociatilor”, dupi caz.

2.1.5. Asociatul unic al Societitii Divizate este si va rdmane in continuare asociat unic al acestel
societati. Ca urmare a operatiunii de Divizare partiala, asociatul unic al Societitii Divizate va
primi un numéar de parti sociale in Societatea Beneficiard, in conformitate cu regulile de
repartizare stabilite in prezentul Proiect.

2.1.6. Din punct de vedere fiscal, operatiunea reprezintd o divizare partiala si distribuirea de parti
sociale in Societatea Beneficiard, inclusiv valoarea fiscalad a acestora, se va face proportional
cétre asociatul unic al Societatii Divizate si vor fi respectate prevederile art. 32 alineatul (1),
litera ¢} si alineatul {6) litera b) din Codul Fiscal. De asemenea, in conformitate cu art. 32
alineatul (3), transferul activelor si pasivelor este tratat ca transfer neimpozabil. pentru diferenta
dintre pretul de piaa al activelor/pasivelor transferate si valoarea lor fiscala.

2.1.7. In spetd sunt aplicabile prevederile Normelor metodologice privind reﬂectarea in contabilitate
a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si hchldale,a ilor. precum si de
retragere sau excludere a unor asociati din cadrul societatilor ﬁfb%le prin OM ﬁ#-q 7/201 5
(in cuprinsul prezentului ..Normele Metodolegice™ sau , SFP 897 @

2.2. FUNDAMENTAREA ECONOMICA A DIVIZARII PARTI

A ARHIVA )
2.2.1. Societatea Divizata este detinuta integral de un asociat URjo:: ceea ce mm un “total in

privinta operatiunii de Divizare partiala. SENGA TRIBUNALYS
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Scopul economic al Divizarii partiale il constituie restructurarea activitatii Societatii Divizate
in vederea unei mai bune administriri a portofoliului de active si a cresterii eficientei acestora,
precum si administrarea mai buna a riscurilor specifice fiecarei ramuri a afacerii.

Societatea Divizati are doud ramuri de activitate,

2.23.1. Ramura care se ocupa cu arendarea terenurilor agricole proprii, sub codul CAEN
6820 — fnchirierea si subinchivierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate —
numita in continuare ramura “Arendare™ si

2.2.3.2. Ramura care s¢ ocupa cu vanzarea terenurilor agricole proprii si, urmare a acestora,
cu administrarea contractelor de vanzare cu plata in rate, in cazurile in care vanzarea
terenurilor se realizeaza cu plata in rate, sub codul CAEN 6810 — Cumpararea si
vanzarea de bunuri imobiliare proprii, numita in continuare ramura “Vanzari si
Investitii” denumita prescurtat in continuare . V&I,

Criteriul principal care separa ramura de activitate Vanzari si Investitii il reprezinia existenta
la Data de referinta pentru Divizarea partiala, a unor contracte de vanzare-cumparare semnate
sau in curs de semnare precuim si a unor conventii si promisiuni de vanzare care urmeaza a s¢
finaliza cu semnarea unor contracte de vanzare.

Activitatile celor doud ramuri sunt foarte diferite, fiind astfel independente:

)] Ca naturd a activelor, ramura V&I detine dreptul de proprietate asupra terenurilor
pentru care s-au incheiat contracte de vanzare-cumparare cu plata in rate si rezerva
proprietatii, terenuri grevate de promisiuni si de conventii de vanzare care se vor
transforma pe termen scurt in contracte de vanzare, precum si creantele rezultate din
contractele de vanzare cu plata in rate aflate in derulare, in timp ce ramura Arendare
detine terenuri indisponibilizate ca active pe termen lung si care sunt exploatate prin
arendare;

(i1) Expertiza necesara si segmentele de piata carora li se adreseaza cele doua ramuri sunt
foarte diferite, pentru arendare clientii fiind cei care doresc doar rezultatele exploatarii
agricole a terenurilor, in timp ce pentru ramura V&I clientii sunt cei care investesc
pentru a obtine bunuri imobile — terenuri agricole — pe care le pot exploata in moduri
diferite, cea mai mare parte din ei fiind deja sub contract cu Societatea Divizata;

(iii)  Din punct de vedere al desfasurarii in timp a activitatii, care influenteaza perspectiva
afacerii — arendarea este o activitate care presupune exploatarca pe o perioada
nedeterminata a unor active (terenuri agricole) in timp ce vanzarea de terenuri si
administrarea contractelor de vanzare cu plata in rate presupune o activitate de
exploatare prin vanzare a terenurilor agricole disponibile pentru vanzare, care este
limitata in timp dar si o activitate investitionala privind administrarea sumelor rezultate
din vanzare si in mod special diferita ca mod de desfasurare si administrare; cele doua
ramuri au de infruntat riscuri specifice, diferite;

(iv}  Din punct de vedere al managementului, al calificarii personalului necesar, al modului
de compensare si al perspectivei temporale, diferentele sunt majore. Datorita
diferentelor evidente intre cele doua ramuri, acestea au management operational diferit,
o structura diferita de personal si indicatori de performanta diferiti, rezultatele celor
doua ramuri nefiind comparabile. Qrganigramele si personalul celor doua ramuri de

activitate sunt prezentate in Anexa 2. Aﬁs’tRULUI COME’?I(,

. . . . . A\ . - e .
Intentia asociatului unic este de a desprinde ramura V&I d/&Sbcxetatea@a\lzata sia o?q; smite
spre administrare eficienta Societatii Beneficiare care caza sa fi Tjata in procesyl de
Divizare partiala, aceasta urmand sa includa personal ¢xperimentat;@vahdgealificari sg: ifice

acestei activitati. e ARHIVA - 6&

Avantajele cele mai importante ale separarii celor doua m"groymzdﬂ? tagmlc' la nivel
local, unde se afla terenurile in proprietatea Societatii Divizafe; sa-f0ua procese cu




scopuri si desfasurare diferita, ceea ce nu permite optimizarea costurilor si a riscurilor iar
indisponibilizarea terenurilor existente pentru exploatare pe termen lung impune o abordare
noua a celor doua activitati, astfel:

(n Arendarea in conditii de randament optim al investitiei in terenurile agricole implica
un proces de comasare a terenurilor astfel incat sa fie formate suprafete contitwe cat
mai mari, care pot fi exploatate agricol eficient din punct de vedere al costurilor.
Aceasta presupune inclusiv schimburi de terenuri cu alti proprietari si cooperarea cu
arendasii pentru a ajunge la acorduri intre mai multi proprietari de terenuri si arendasi.
Aceasta este o activitale complexa, care necesita angajati si prestatori de servicii avand
o buna cunoastere a realitatilor locale si relatii bune de afaceri in zonele respective
precum si un sistem de masurare a performantelor calibrat.

{2) Acolo unde obtinerea unor loturi exploatabile eficient nu a putut fi realizata si unde
randamentul arendarii este limitat inclusiv ca perspectiva pe termen lung, a fost luata
decizia vanzarii terenurilor. Odata vandute, administrarea contractelor cu plata in rate
neccsita maj ales expertiza juridica si o activitate de colectare a creantelor, complet
diferita de activitatea de arendare.

(3) Prin separarea ramurilor, se stabileste care sunt terenurile pentru care nu va mai exista
nici intentia si nici efortul de vanzare pe termen lung, toate eforturile fiind indreptate
spre comasari de suprafete si spre cooperarea cu arendasii capabili sa obtina loturi
exploatabile eficient. Aceasta va avea efect atat asupra managementului si a angajatilor
care nu isi vor mai diviza eforturile si vor avea o perspectiva clara asupra indatoririlor
si performantelor asteptate, cat si asupra clientilor, care isi vor clarifica asteptarile si
planurile de afaceri.

(4) Ramura de Arendare, avand o stabilitate pe termen mediu-lung, va putea intra in
coniracte de arendare pe termene mai lungi, mai profitabile si mai usor de adaptat
modificarilor legislative care se afla in proiect in privinta contractelor de arendare. In
acest mod va fi limitat riscul reprezentat de modificarile continue ale legislatiei in
domeniul terenurilor agricole si al exploatarii lor,

{3) Aceasta abordare pe termen lung deschide perspectiva intemeierii unor exploatatii
agricole de catre Societatea Divizatd, acolo unde suprafetele, calitatea solului si
facilitatile tehnice disponibile vor penmite elaborarea unor planuri de afaceri cu
randament mai mare si riscuri mai mici decat arendarea.

(6) Randamentul si caracteristicile investitiei in ramura de Arendare poate fi mai usor de
comparat si optimizat prin raportare la afacerile similare ale altor investitort din tara si
din tarile unde asociatul unic al Societatii Divizate are investitii similare, facilitand
transferul de expertiza si usurand luarea deciziilor la nivel superior.

(N Pentru ramura de V&I, care se va axa pe termen mediu pe administrarea contractelor
de vanzare incheiate cu plata in rate, va rezulta o optimizare a costurilor, transformand
aceasta ramura — din punctul de vedere al asociatilor — intr-un activ financiar cu venit
fix cunoscut, exploatabil pe o durata limitata, cunoscuta,_si_cu un nivel de risc

controlabil prin politici si proceduri specifice. \)\'“eG\S‘RU"U' COMG }\
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b. Fondurile obtinute din vanzarile de terenuri devin disponibile pentru activitatea de
investitii, iar personalul si procedurile Societatii Beneficiare vor fi deja pregatite
pentru administrarea noilor investitii.

)] Pentru acest tip de administrare a unor active in principal financiare, managementul
este complet diferit si relatiile cu clientii pe parcursul procesului de colectare a
creantelor, conduse de alt personal decat cel de arendare, vor fi mai putin susceptibile
sa influenteze relatiile de afaceri de arendare, acolo unde clientii celor doua linii de
afaceri pot fi comuni.

(10)  Asociatul unic al Societatii Divizate face parte dintr-un grup de investitori care detine
afaceri in domeniul serviciilor financiare, fuind disponibila o larga expertiza in
administrarea eficienta si cficace a activelor de natura financiara pe care acesta
intentioneaza sa o aplice si in Societatea Beneficiard care va detine ramura de V&I

2.2.8. Ramura de activitate V&I satisface cerintele art. 32 din Codul Fiscal, alineatul (2) litera g) si a
punctului 34. din Normele Metodologice la data realizérii operatiunii de desprindere:

a)  activitatea este o structurd organizatorica distincta, reprezentind un centru de profit
organizat n cadrul Societdtii Divizate, condus in mod direct de un director. In mod
similar, cealaltd ramura de activilate a Societatii Divizate este asigurata in mod direct de
o echipa de management condusa de administrator, cu atributii specifice. Organigramele
sunt prezentate in Anexa 2;

b)  ramura care s¢ desprinde are active §i pasive distincte, usor de deosebit fata de cele ale
ramurii ramase, fiind vorba de terenuri asupra carora s-au incheiat documente de vanzare
sifsau premergatoare vanzarii precum si de contractele respective. Clientii sunt cei care
investesc in terenuri, diferiti ca abordare de clientii ramurii Arendare, care doresc doar
exploatarea agricola a terenurilor arendate.

¢)  ramura de activitate V&I are buget propriu, conturi bancare proprii, proceduri proprii,
mod de bonusare distinct pentru management, iar rezultatele se inregistreaza distinct in
contabilitate si sunt raportate distinct asociatului unic;

d)  ramuracare se desprinde reprezinta un ansamblu care functioneazé exclusiv prin mijloace
proprii de mai multi ani. Principiul utilizat a fost de a valorifica terenurile peniru care
vanzarea ofera cel mai bun randament al investitiei, din rezultatele vanzarii acoperindu-
se costurile si datoriile, fard interventia structurii centrale sau a altei ramuri de activitate
a Societatii Divizate. Durata de viata a Societatn Beneficiare care va desfasura activitatea
ramurii desprinse nu este limitata, viitorul pentru care poate fi creat un plan de afaceri cu
probabilitate mare de realizare fiind de cel putin 5 (cinci) ani, iar fondurile obtinute din
activitatea de V&1 vor fi disponibile pentru alte investitii.

e) toate activele si pasivele ramurii V&I se regasesc in bilanful i in registrele Societatii
Divizate. Cu ocazia invemntarierii efectuate la 31.12,2020, data Situatitlor financiare de
desprindere, sunt evidentiate distinct in Listele de inventariere si in Registrul inventar

activele si pasivele care apartin ramurii desprinse §i sorui Wadigie. in bilantul
e oy - . et \.
Societatii Beneficiare la data la care operatiunea progpee efectm
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h)  in Societatea Divizala rimane o ramura de activitate profitabila, astfel incdt aceasta isi
va continua activitatea in mod independent.

2.3. CONDITILE DIVIZARII PARTIALE

23.1.

2.3.5.

2.3.6.

Operatiunea care face obiectul prezentuiui Proiect reprezintd, din punct de vedere legal, o
desprindere in interesul asociatilor in conformitate cu prevederile art. 250" litera a) din Legea
31/1990 si se va realiza prin desprinderea unei ramuri de activitate din patrimoniul Societatii
Divizate si transmiterea acesteia catre o Societate Beneficiard care va fi infiintata in urma
Divizarii partiale, in conformitate cu prevederile art. 238 si urmiitoarele din Legea 31/1990,
in schimbul alocarii de parti sociale ale Societatii Beneficiare citre asociatul unic al Societatii
Divizate. Operatiunea este o divizare simetrica, procentele detinute de asociatul unic in cele
doua societati urmand a fi aceleasi, iar valoarea contabila a detinerilor sale nu se va modifica
in afara de rotunjirile aritmetice.

Societatea Diviza(d isi va continua existenfa in urma desprinderii. cu obiectul principal de
activitate CAEN 6820 - Inchirierea §i subinchivierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate.

Socictatea Beneficiara va prelua spre administrare ramura de activitate “Vanzari si Investitii™,

care va cuprinde urmatoarele active, pasive si celelalte clemente care asigura functionarea
ramurii V&I

orice alte active curente ale acestei ramuri de activitate, inclusiv disponibilitati;

datoriile fata de terti ale Societatii Divizate, provenind din activitatea de V&I;

o parte din rezervele legale, proportionale cu capitalul social transmis in divizare;

rezervele din reevaluarea terenurilor desprinse;

o parte din rezultatele Societdtii Divizate, cumulate pana la data Situatiilor financiare de
divizare;

contractele existente aferente acestei ramuri de activitate;

personalul aferent ramurii de activitate.

Activele si pasivele preluate de Societatea Beneficiard sunt prezentate detaliat la pet. 4.2.2. din
prezentul Proiect de divizare.

Societatea Beneficiara va avea activilatea principala Cumpararea si vanzarea de bunuri
imobiliare proprii™ (Cod CAEN 6810).

Conform Deciziei Asociatului unic al societatii RURAL AGRI DOLJ S.R.L. or. 1 din
08.06.2021. desprinderea se va efectua fara intocmirea Raportului administratorilor si a
informarii asociatilor, in conformitate cu prevederile art. 243° alin. (5) din Legea 31/1990. De
asemenea, Societatea Divizatd va depune o cerere pentru numirea unui expert independent care
sa verifice Proiectul de divizare.

3. DATA SITUATIILOR FINANCIARE DE DIVIZARE PARTIALA (ART. 241 LIT. (1)
DIN LEGEA 31/1990)
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Data de referinta pentru Divizarea partiala esie 31.12.2020 (,,Data de referintii™). Societatea
Divizati a elaborat Situatii financiare anuale pentru accasta datd. Ace \ iatpifinanciare au
fost aprobate prin Decizia Asociatului unic al societatii RURA L, &4 RN din

: »
09.04.2021 si au fost depuse la ANAF. 02\0‘ n ‘@

La Data de referingd, Societatea Divizata inregistreazi profit contabil cumuat dk 5.251.705,6
lei, din care o parte va fi transmisa Societatii Beneficiare iy conformitat entul 'Pr%'}e
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4. MODALITATEA DE DIVIZARE PARTIALA, APORTUL NET DE DIVIZARE

4.1.1. Evaluarea patrimoniului desprins se va realiza folosind metoda activului net contabil 1a data
Situatiilor financiare de divizare, conform prevederilor punctului 15 litera a) din OMFP
897/2015.

4.1.2. In schimbul transferului cu titlu universal al elementelor patrimoniale aferente ramurii de
activitate “Vanzari si Investitii™ a Societa(ii Divizate catre Societatea Beneficiara, vor fi
alocate asociatului unic al Societatii Divizate un numir proportional de pirti sociale in
Societatea Beneficiard conform criteriilor st modului de alocare prezentate la punctele 4.1.3,
4.1.4,6.1.3,6.2. si 6.4.1 din prezentul Proiect de divizare partiala.

4.1.3. Asociatului unic al Societatii Divizate ii va fi anulat un numar de parti sociale in Societatea
Divizata, egal cu numarul de parti sociale anulate de Societatea Divizata.

4.1.4. Asociatului unic al Societatii Divizate ii vor fi alocate toate partile sociale einise de Societatea
Beneficiara.

4.1.5. Suma valorilor de inregistrare {(contabile) ale pirtilor sociale primite de asociatul unic la
Societatea Beneficiard si ale partilor sociale pe care le va detine la Societatea Divizatid dupa
divizare, va fi egald cu valoarea de inregistrare (contabild) a partilor sociale detinute de acesta
la Societatea Divizata inainte de divizare, in limita rotunjirilor aritmetice.

4.1.6. Patrimoniul total al Societatii Divizate la Data de referinti 31.12.2020 este urmitorul:

Total active 13.852.621,88 | Lei
Total datorii gi alte pasive 802.952,54 | Lei
Activ net 13.049.669,34 | Lei

4.2. DESCRIEREA SI REPARTIZAREA EXACTA A ACTIVELOR $I PASIVELOR
CARE URMEAZA A FI TRANSFERATE SOCIETATII BENEFICIARE (ART.
241 LIT. (K) DIN LEGEA 31/1990)

4.2.1. Valorile totale ale activelor si pasivelor care se desprind din Societatea Divizata §i se constiluie
aport net de divizare la Societatea Beneficiari sunt sumarizate in tabelul de mai jos.

Societatea Divizata Transfer la Societatea | Socictatea Divizata

inainte de divizare Beneficiari dupi divizare
Total active 13.852.621.,88 7.642.513,82 6.210.108.06
Total pasive 802.952,54 310.796.46 492.156,08
Activ net 13.049.669,34 7.331.717,36 5.717.951,98
Capital social 3.800.000,00 2.134.960,00 1.665.040,00
Rezerve din reevaluare 3.499.084,69 1.827,79 3.497.256,90
Rezerve legale 498.879,00 280.285,98 218.593,02
Rezuliat reportat 5] curent 5.251.705,65 4.914.643,59 337.062,06
Total capitaluri proprii 13.049.669,34 7.331.717, 36 5.717.951,98

G\ST ROLUT &5 ™ E“

Societatii Beneficiare i se vor transfera imobile, terenuri agricol \faloare 9 &w nela cmﬁ’%) la de
8.173,28 lei, aferente ramurii de activitate V&I a Societatii Diy 7?116 pasive CTcpte, in \raloa de
3.364,97 lei, precum si creantele din contractele de vanzare(cu plata in rgjeRingvaloare totalg de

7.543.686,18 lei, impreuna cu contractele aferente si cu dreptul d
cu plata in rate si cu pastrarea rezervei proprietatii. Aceste teren
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424,

4.2.5.

Situatia detaliata, la data de 31.12.2020, a activelor desprinse din Societatea Divizata si care se
transmit Societdtii Beneficiare este prezentata in anexele la prezentul Proiect de divizare astfel:

a) Terenuriin curs de a fi vandule — Anexa 3 si pasivele aferente (avansuri primite) in Anexa
4

Ll

b) Creante — Anexa 5 (creante pe termen mai lung de un an la Data de referinta) si Anexa 6
(creante pe termen mai scurt de un an), impreuna cu terenurile pentru care Societatea
Divizata a pastrat rezerva proprietatii — Anexa 7 (elemente extrabilantiere);

c) Disponibilitati banesti la Data de referinta proportional cu ponderea activelor imobilizate
desprinse in total active imobilizate ale Societatii Divizate, in valoare de 90.654.,36 lei;

d) Contracte si alte elemente extrabilantiere. Societatea Beneficiard va prelua toate
contractele care produc efecte la Data Efectiva a Desprinderii; acestea vor fi transferate prin
efectul legii si vor fi prevazute in protocolul de predare-primire a patrimoniului:

¢) Alte datorii. Socictatea Beneficiard va prelua pasivele aferente ramurii de activitate
LVanzari si Investitii”™ existente la Data de referintd, respectiv dividendele datorate si
neplatite asociatului unic, proportional cu activele imobilizate care se desprind din
Societatea Divizata si care la Data de referinta aveau valoarea de 203.181,49 lei, precum si
datoria cu impozitul pe profit aferenta acestei ramwuri, in valoare de 104.250,00 lei.
Societatea Beneficiard va prelua toate datoriile privitoare la terenun si la contractele de
vanzare aferente care vor aparea pana la Data Efectivd a Desprinderii, precum datorii la
impozite si taxe etc., compensand din valoarea datoriei fata de Societatea Divizata.

Elementele de capitaluri proprii, altele decat capitalul social, transferate Societatii
Beneficiare in desprindere, la Data de referintd 31.12.2020, sunt prezentate in tabelul de mai
jos si totalizeaza 5.196.757,36 lei:

Cont Denumire cont Debit Credit
105 Rezerve din reevaluare 0,00 1.827,79
1061 | Rezerva legala 0,00 280.285,98
117 Rezultatul reportat 0.00 1.394.702,71
12] Rezulitatul exercitiuiui 2020 0,00 3.744.377,30
129 Profitul repartizat 22443642 0,00
TOTAL 224.436,42 5.421.193,78

In urma procesului de Divizare partiala, capitalul social al Societatii Beneficiare nou infiintate
va fi de 2.134.960,00 lei, impartit in 213.496 parti sociale cu valoarea nominala de 10 lei/parte
sociali.

Valorile totale ale activelor si pasivelor ce constituic aportul net de divizare la Societatea
Beneficiari sunt sumarizate in Memoriul de calcul, care constituie Anexa 1 la prezentul
Proiect.

Activul si pasivul Societatii Divizate sunt prezentate in Situatiile financiare pe anul 2020 (de
divizare) care au fost aprobate de asociatul unic si sunt puse la di';seq;i‘ ia: iociatului unic,
conform reglementarilor legale. \0\,% 70

(4
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Elementele transmise in desprindere Societatii Beneficiaggfvor fi pr in detaliu, pe
conturi si pe valori, in Protocolul de predare-primire a patrimoniului fachigiaghla data la care
tranzactiile ramurii desprinse devin ale Societatii Beneficigre. &

. I e o ARHIVA
Valoarea activelor si pasivelor Societatii Divizate, transferabe €&t Socmmmengﬁﬁfa pot
suferi modificari intre data Situatiilor financiare de divizare R {OMatd la care
Divizarea partiala devine efectiva, prevazuta la punctul 7 din Proiect. Totusgs, aceste modificéri
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ale activelor si pasivelor nu vor avea nici un impact asupra modului §i criteritlor de repartizare
a partilor sociale ale Societd({ii Beneficiare in termenii §i condifiile prezeuntului Protect de
desprindere.

4.2.9. Diferentele de valoare datorate diferentelor de curs valutar, amortizirii acumulate, pierderilor,
imposibilitaiii transferului unor contracte sau a altor active sifsau pasive sau oricdror alie
diferente de valoare ale activelor §i pasivelor care se produc intre data Situatitlor financiare de
divizare si Data Efectivi a Desprinderii, vor fi compeunsate prin modificarea valorii
disponibilitatilor banesti transferate, a datoriei fata de Societatea Divizata preluata de Societatea
Beneficiara (dividende declarate si neplatite de 203.181,49 lei), a aitor active curente
transferate, prin transferul unor rezultate, eventual si prin modificarea primei de divizare
preluata de Societatea Beneficiard pentru echilibrarea bilantiera, fara a afecta valoarea activului
net transferat.

4.2.10. In cazul in care, la Data Efectiva a Desprinderii, unele dintre activele sau pasivele precizate nu
vor mai fi in proprietatea Societatii Divizate sau nu vor putea fi transmise Societatii Beneficiare
din orice cauze, Societatea Divizata va ajusta valoarea creantei fata de Societatea Beneficiara.
va transfera numerar sau alte active de valoare contabila echivalenta sau va reduce datoria
transferata, astfel incat sa se¢ pastreze valoarea contabila a activului net desprins, conform
prezentului Proiect.

4211, Orice active si pasive ale Societatii Divizate (incluzind, dar fard a se limita la contractele
incheiate de Societatea Divizata) care iau nastere/sunt dobandite intre data Situatiilor financiare
de divizare (31.12.2020) si data ia care divizarea devine efectivi, prevazuti la punctul 7 din
Proiect si avand legdtura cu partea din patrimoniu si ramura de activitate care se transfera catre
Societatea Beneficiari conform prezentului Proiect de desprindere, vor fi preluate de Socictatea
Beneficiara in raport cu partea din patrimoniu si activititile primite ca efect al desprinderii.

4.2.12. De asemenea orice active sau pasive descrise eronat in prezentul Proiect, dar care, conform art.
24171, alineatele (1) si (2) din Legea 31/1990, in interpretarea Proiectului fac parte in mod clar
dintr-o anumita ramura de activitate, asa cum sunt acestea descrise la punctul 2.2., vor fi
integrate in societatea care va desfasura respectiva ramura de activitate, pastrand valoarea
contabila a activului net desprins, conform prezentului Proiect.

4.2.13. Toate diferentele prevazute la punctele 4.2.8. — 4.2.12. vor fi previizute explicit in listele
cuprinse in Protocolul de predare-primire. Echilibrarea bilantiera in unna desprinderii se va
face conform punctelor anterioare.

5. CUANTUMUL PRIMEI DE DIVIZARE (ART. 241 LIT. (F) DIN LEGEA 31/1990)

5.1.1. Conform OMFP 897/2015 punctul 15 litera (b), prima de divizare reprezinta diferenta intre
valoarea aportului rezultat din divizare si valoarea cu care a crescut capitalul social al Societtii
Beneficiare. In prezenta desprindere, aceasta diferenta ar f1 in valoare de 5.196.757,36 lei insa
Societatea Beneficiara se infiinteaza in urma desprinderii si preia elemente de capitaluri de la
Socictatea Divizata, cont la cont, conform punctului 4.2.3, de intreaga valoare a diferentei intre
aportul net de divizare si capitalul social, iar diferenta ar putea aparea doar din rotunjiri
aritmetice ale capitalului social pentru un numar intreg de parii sociale.

5.1.2. Calculand in acest mod, valoarea primei de divizare la Data de referinta este de 0,00 (zero) lei.

6. CONDITIILE ALOCARII DE PARTI SOCIALE LA Soa% 1?0
RATA DE SCHIMB A PARTILOR SOCIALE (ART. 241 2 (C) @) DIN LE
31/1990)

6.1. CONDITIILE EMITERII S ALOCARII DE PAR ICSOCIALFﬂthOCIET
BENEFICIARA
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Numirul de parti sociale ale Societitii Divizate inainte de desprindere este de 380.000 piryi
sociale cu valoarea nominald de 10 lei. capitalu! social fiind de 3.800.000 lei, detinut de un
asociat unic.

Societatea Beneficiara se inflinteaza ca urmare a Divizarii partiale conform prezentului Proiect

sub forma unei societati cu rispundere limitata. pirtile sociale emise avand valoarea nominala
de 10 lei.

Astfel, in decursul emiterii si alocarii de parti sociale la Societatea Beneficiard, ca urmare a
Divizarii partiale a Societatii Divizate, rotunjirile se vor face pana la valoarea de 10 lei (o parte
sociald), iar Societatea Divizata avand asociat unic, si Societatea Beneficiara va avea acelasi
asociat unic care va detine 100% din partile sociale, iar valoarea contabila a partilor sociale
detinute la cele doua societati va ramane neschimbata, in limita rotunjirilor aritmetice.

6.2. DETERMINAREA NUMARULUI DE PARTI SOCIALE SI A CAPITALULUI

6.2.1.

6.2.2.

SOCIAL ANULATE DE CATRE SOCIETATEA DIVIZATA

Numarul de parti sociale anulate la Societatea Divizata, ca urmare a desprinderii ramurii de
activitate ,,Vanzari si investitii”, se determina ca raport intre activul net contabi] desprins §i
activul net contabil al Societdfii Divizate, inmultit cu numarul total de parti sociale, rezultatul
fiind rotunjit in jos la cel mai apropiat numar intreg.

Conform acestor calcule, numarul de parti sociale care se anuleazi in desprindere este de
213.496, capitalul social care se anuleazi este de 2.134.960 lei, asa cum este prezentat in
memoriui de caicul din Anexa 1.

6.3. DETERMINAREA CAPITALULUI SOCIAL AL SOCIETATII BENEFICIARE

6.3.1.

6.3.3.

6.34.

Intrucat Divizarea partiala a Societaii Divizate are loc prin transferul de active $i pasive cétre
o societate beneficiari nou infiingata, determinarea cuantumului capitalului social la aceasta din
urma, precum §i repartizarea partilor sociale emise de catre Societatea Beneficiard citre
asociatii Societiifii Divizate se face pe baza unor criterii specifice de repartizare, conform
OMEP 897/2015 si pe baza hotararii asociatului unic al Societatii Divizate prin care se aproba
Divizarea partiala in forma prevazuta in prezentul Proiect.

Numirul de parti sociale care va fi emis de citre Societatea Beneficiard va fi egal cu numarul
de parti sociale anulat de Socictatea Divizata. Capitalul social nou emis de cétre Societatea
Beneficiara este egal cu numanul de parti sociale de emis inmultit cu valoarea nominalé a pértii
sociale la Societatea Beneficiara.

Ca urmare a acestor calcule, Societatea Beneficiara va emite un numir de 213.496 parti sociale,
cu valoarea nominala de 10 lei fiecare, capitalul social al acesteia va fi de 2.134.960,00 lei.

In tabelul de la punctul 4.2.1. si in Memoriui de calcul din Anexa 1 este sumarizat capitalul
social al Societatii Beneficiare asa cum reiese din calculul de Divizare partiala.

6.4. CONDITIILE ALOCARII (ART. 241 LIT. (C) DIN LEGEA 31/1990), CATRE

6.4.1.

6.4.2.

ASOCIATUL UNIC AL SOCIETATII DIVIZATE DE PARTI SOCIALE LA

SOCIETATEA BENEFICIARA S1 CRITERIILE PE B@’,MMBQRA SE FACE
I‘(,(
&,

d cy un capital social
D lei fi ecar(& cesie

Qaetatu Dwn;qgmw\ &&

In acest mod, valoarea contabila a partilor sociale primite ﬁsqwakug ﬁlmc %Q&i\!f‘ fii Divizate
in Societatea Beneficiara este egala cu valoarea contabild a pa nulate acestuia in
Societatea Divizata in limita rotunjirilor aritmetice, iar valoarea contabilz totald a partilor
sociale detinute de asociatul unic la Societatea Divizata inainte de Divizarea partiala, este egala
cu valoarea contabila a partilor sociale detinute de asociatul unic al Societdtit Divizate la

parti sociale vor fi alocate integral asociatului unic al
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Societatea Divizata, dupa desprindere, plus valoarea contabila a partilor sociale la Societatea
Beneficiara, dupa infiintarea sa si primirea ramurii de activitate transferata, din nou, in limita

rotunyiriior aritmetice.

6.4.3. Calculele privind numarul de parti sociale sunt prezentate in tabelul de mai jos.
Societatea Divizata Societatea Beneficiara
. Nr. parti ) .
Asociat unic N.r. pa m sociale dupa Pondere Numaf parti Pondere
sociale initial . sociale
desprindere
ATS Agribusiness
Investments 380.000 166.504 100,00% 213.496 100.00%
Limited
TOTAL 380.000 166.504 100,00% 213.496 100,00%
6.4.4. Intre data elaborarii Proiectului de desprindere si Data Efectivad a Desprinderii pot avea loc

6.4.5.
6.5. RATA DE
31/1990)

6.5.1.

Societatea Beneficiari.
6.5.2.

unic ai Societiitii Divizate.
6.5.3.
6.5.4.

limita rotunjirilor aritmetice.
6.5.5.
6.5.6.

7. DATA DE LA CARE PARTILE SOCIALE EMISE DE SO

DREPTUL DE A PARTICIPA LA BENEFlCll, INC
CONDITII SPECIALE CARE AFECTEAZA ACEST DRE 'Q

tranzactii cu parti sociale ale Societdtii Divizate, care ar putea duce la modificarea calculelor

prezentate mai sus.

Patrimoniul total al Societatii Divizate si al Societitii Beneficiare dupa finalizarea desprinderii
sunt prezentate in tabelul de la punctul 4.2.1. si in memoriul de calcul din Anexa 1.

SCHIMB A PARTILOR SOCIALE

SI  CUANTUMUL

EVENTUALELOR PLATI IN NUMERAR (ART. 241 LIT. (E) DIN LEGEA

Conform OMFP 897/2015, rata de schimb a pirtilor sociale se calculeazd ca raport intre
valoarea contabila a partii sociale la Societatea Divizata si valoarea contabild a partii sociale la

Pe baza ratei de schimb se dau la schimb parti sociale ale Societatii Beneficiare citre asociatul

In cazul unei Societati Beneficiare infiintate in procesul de Divizare partiala, raportul de schimb
este egal cu raportul valorilor nominale ale titlurilor celor doua societati, divizata si beneficiara,
in limita rotunjirilor aritmetice la numere intregi de actiuni, respectiv parti sociale.

Rata de schimb calculata astfel in aceastd Divizare partiala este de o (1) parte sociala a
Societitii Beneficiare emisa pentru o (1) parte sociala anulati de Societatea Divizati, in

Rata de schimb este justd intrucat reflectd in mod corect Situatiile contabile ale societatilor
participante, aga cum au fost stabilite prin Situatiile financiare de divizare, si pastreaza valoarea

contabila a detinerilor asociatului unic, in limita rotunjirilor aritmetice.

Sulta reprezinta suma de bani rezultatd din diferenta de valoare dintre partile sociale detinute la
Societatea Divizata si partile sociale primite la Societatea Beneficiara. Mentionam cd nu este
cazul si nu se acorda sultii. Nu vor fi efectuate plati in numerar.catre asociatul unic al Societatii

Divizate.

DIN LEGEA 31/1990)

%3

7.1.1.

(CF. ARMLITE

NR. 82

Desprinderea isi va produce efectele de la data inmatricularii Societatii Beneficiare la Oficiul
Registrului Comertuluj de pe langd Tribunalul competent. potrivit articolului 249 lit. a) din
Legea 31/1990 (in cuprinsui prezentuluf ,,Data Efectivd a Desprinderii”).
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7.1.2.  Asociatul unic al Societatii Divizate va intra in posesia partilor sociale emise de Societaica
Beneficiard la Data Efectivd a Desprinderit. datd la care va fi de asemenea inscris in registrul
asociatilor Societatii Beneficiare si la Registrul Comertului.

7.1.3. Partile sociale emise de Societatea Beneficiara, alocate asociatuluy unic al Societiitii Divizate,
vor da dreptul de a participa la beneficii precum si orice alte drepturi si obligatii, cu incepere
de la Data Efectiva a Desprinderii.

7.1.4. Drepturile de proprietate ale Societatii Beneficiare asupra activelor si pasivelor preluate de la
Societatea Divizata ca efect al Divizirii partiale (transfer cu titlu universal), se vor transmite de
drept Societatii Beneficiare de 1a Data Efectiva a Desprinderii. Pentru evitarea oricirui dubiu,
aceasta transmisiune de drept a drepturilor de proprietate si a celorlalte drepturi reale este

aplicabila in privinta oricaror si tuturor activelor dobandite de Societatea Beneficiard de la
Societatea Divizata.

8. DATA DE LA CARE TRANZACTIILE SOCIETATI] DIVIZATE, AFERENTE
RAMURII TRANSFERATE PRIN DESPRINDERE, SUNT CONSIDERATE DIN PUNCT

DE VEDERE CONTABIL §1 FISCAL CA APARTINAND SOCIETATII BENEFICIARE
(CF. ART. 241 LITERA (J) DIN LEGEA 31/1990):

8.1.1. Data de la care tranzactiile Societatii Divizate, corespunzatoare ramurii de activitate transferata
prin desprindere, sunt considerate din punct de vedere contabil ca apartinand Societatii
Beneficiare, (in continuare «Data Contabili a Desprinderii») este ziua inmatricularii
Societalii Beneficiare la Oficiul Registrului Comerfului de pe langé Tribunalul competent, fiind
aceeasi cu Data Efectivii a Desprinderii.

9. ASPECTELE FINANCIAR-CONTABILE ALE DIVIZARH PARTIALE

9.1.1. Activele si pasivele ramurii transferate de la Socictatea Divizata vor fi inregistrate de catre
Societatea Beneficiard la valorile contabile si fiscale pe carc acestea le vor avea la Data
Contabild a Desprinderii.

9.1.

]

Avand in vedere ¢4, intre data Situatiilor financiare de divizare $i Data Contabila a Desprinderii,
Societatea Divizatd isi va desfisura activitatea in conditiile uzuale, valoarea neti contabila a
patrimoniului transferat va fi diferitd de valoarea aportului net de divizare calculat la data
Situatiilor financiare de divizare. Diferenta de valoare va fi compensati conform prevederilor
clauzelor 4.2.8. — 4.2.13. din prezentul Proiect de divizare partiala.

10.DREPTURILE CARE SE ACORDA DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE CONFERA
DREPTURI SPECIALE SI CELOR CARE DETIN ALTE VALORI MOBILIARE iN
AFARA DE ACTIUNI §1 ALTE AVANTAJE SPECIALE (ART. 241 LIT. (G) $! (H) DIN
LEGEA 31/1990)

10.1. DREPTURI CONFERITE DE CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA
DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE CONFERA DREPTURI SPECIALE SI
CELOR CARE DETIN ALTE VALORI MOBILIARE iN AFARA DE ACTIUNI
SAU MASURILE PROPUSE IN PRIVINTA ACESTORA (ART. 241 LIT. (G) DIN
LEGEA 31/1990) m%

etd ]

10.1.1. in urma Divizarii partiale, Societatea Beneficiard se va infj i soci

31/1990.

10.2. ORICE AVANTAJ SPECIAL ACORDAT EXPERTIL
REFERIRE LA ART. 243”3 SI  MEMBRILOR ORGANELOR

mobiliare in afard de actiuni. conform celor prevazute de dispozitiile art ) o) din Le
ARHIVA \ﬁé
<3 NR. 32
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ADMINISTRATIVE SAU DE CONTROL ALE SOCIETATILOR IMPLICATE iN
DIVIZAREA PARTIALA (ART. 241 LIT. (H) DIN LEGEA 31/1990)

10.2.1. Societatea Divizatd nu acorda drepturi speciale expertilor care intocmesc raportul conform art,
243" din Legea 31/1990 si nici administratorilor sau altor organe de control ale Societagii
Divizate, iar Societatea Beneficiard urmeaza sa se infiinteze in procesul de Divizare partiala si
nu va acorda drepturi speciale expertilor care intocmesc raportul conform art. 243* din Legea
3171990 si nici administratorilor sau altor organe de control ale Societatii Beneficiare.

11.ALTE ASPECTE CARE REPREZINTA INTERES PENTRU DIVIZAREA PARTIALA

11.1.1. Societatea Divizata isi va pastra sediul social.

11.1.2. Societatea Divizatd isi va modifica domeniul si obiectul principal de activitate, fostul obiect
principal de activitate urmand a se pasira ca secundar.

11.1.3. In urma Divizirii partiale, sistemul de administrare al Societatii Divizate raimane neschimbat.

11.1.4. In Divizarea pariiala se transfera imobile catre Societatea Beneficiard conform prezentului
Proiect.

11.1.5. Societatea Divizaia transferii angajati Societitii Beneficiare prin efectul divizarii. Ca efect al
divizarii, angajatii ramurii de activitate Vanzari si Investitii a Societatii Divizate vor fi
transferati Societatii Beneficiare, conform organigramei existente. Ca atare, drepturile si
obligatiile Societatii Divizate care reies din contractele individuale de muncé ale angajatilor sai
transferati— drepturi $i obligatii existente la Data Efectiva a Desprinderii — vor fi transferate
citre Societatea Beneficiara in conformitate cu Legea nr. 67/2006 privind protectia drepturilor
salariatilor in cazul transferului intreprinderii. al unitatii sau al unor parti ale acestora.

11.1.6. Activele si pasivele ramurii Societatii Divizate care se transfera. precum si toate documentele
justificative aferente, vor fi transferate in baza Protocoalelor de predare-primire incheiate intre
Societatea Beneficiara. in calitate de primitor, 5i Societatea Divizata, in calitate de predator.
Societatea Divizatd va colabora pentru ca drepturile si indatoririle preluate de Societatea
Beneficiara sa fie inscrise in registrele oficiale, publice si private.

Prezemul Proiect de divizare partiald, a fost senmat de adminisiratorul unic al Societdii Divizate, azi.
09.06.2021. int 6 (sase) exemplare originale.

ANEXE

Anexa 1. Memoriul de calcul;

Anexa 2. Organigrama;

Anexa 3. Terenuri in curs de a fi vandute (situatia imobilelor care se transmit catre Societatea
Benefiara, detaliatd, cu identificare de carte funciara si cadastrala);

Anexa 4. Pasive aferente (avansuri primite) terenurilor in curs de a fi vandute, care se transmit citre
Societatea Beneficiari;

Anexa 5. Creante pe termen mai lung de un an la Data de referinta, care se transmit cétre Societatea
Beneficiara; '

Anexa 6. Creante pe termen mai scurt de un an la Data de referinta. care se transmit cétre Societatea
Beneficiara;

Anexa 7. Terenurile pentru care Societatea Divizata a pastrat rezerva proprietatii, care se transmit

catre Societatea Beneficiari;

Anexele fac parte integrantd din prezentul Proiect de divizare parfia

Administrator unic al
Rural AUQIL:DE)E‘ES\{XIJ

Dafit ':Toﬂébé%

16

ol

5




ANEXA 1. MEMORIUL DE CALCUL

L4

Desprindere Rural Aeri Dolj S.R.L.

1. Calculul caracteristicilor Societatii Divizate

UM: rd. 1-31, 33, 35-38, 40-48, Bilantde | piantdupa | Dhom
50.51.53 in lei Formula de calcul divizare la desprindere Societatea
=== 31.12.2020 Beneficiara

1 | Terenuri 5,970.446.90 | 5,962,273.62 8.173.28
4 | Alte active imobilizate 14,31 14.31 0.00
5 | Creante imohilizate 6,732,610.35 473312 | 6,727877.22
8 | Disponibilitati banesti 170.949.21 §0,294 .85 90,634.36
9 | Creante clienti 161,970.47 161,970.47 0.00
10 | Debitori diversi 815,809.21 0.25 815,808.96
11 | Alte active §21.44 821.44 0.00
12 | Total Activ sumallall 13,852,621.88 | 6,210,108.06 | 7,642,513.82
13 | Imprumuturi/datorii la actionari 0.00 0.00 0.00
. 14 | Dividende de plata 383,144.43 |  179.962.94 | 203.181.49
16 | Alte datorii 419.808.11 312,193.14 107,614 .97
18 | Capital social 3,800,000.00 | 1,665,040.00 | 2,134,960.00
20 | Rezerve din reevaluare 3,499.084.69 | 3.497.256.90 1,827.79
21 | Alte rezerve 0.00 0.00 0.00
22 | Rezerve legale 498.879.00 218,593.02 280,285.98
23 | Rezultat cumulat 5,251,705.65 337,062.06 | 4.914,643.59
24 | Tatal Pasiv suma 13 la 23 13,852,621.88 { 6,210,108.06 | 7,642,513.82
25 | Valoare contabila terenuri desprinse 8,173.28
26 | Alte active imobilizate desprinse 6,727,877.22
27 | Disponibilitati banesti desprinse 90,654.36
28 | Active curente desprinse 815,808.96
29 | Pasive desprinse 310,796.46
27+28-
30 | Valoarea contabila a aportului net ;(; 25+26+27+28 7,3311,717.36
Valoarea contabila a Societatii rd.
31| Divizate 18+20421+22+23 | 1304966934
. 32 N.u:'narul de parti sociale inainte de rd. 18/35 380,000
divizare
33 Val.oare-:a C.Ol'ltﬂblla.a‘ul'lﬂ parti d.31/32 34.3412
sociale inainte de divizare
14 Nun_larul de parh sociale anulate la rd. 30 /33 213.496
Societatea Divizata
35 Valparea nominala a unei parti 10.00
sociale '
16 R:ed.uccrc capital social Societatea rd 34 %35 2,134,960.00
Divizata
17 Rezultat reportat si rezerve 5.196,757.36
transferate ]
. . e »
13 Valoar?a. contabila a societatii rd 31 -30 5.717. ?88
dupa divizare o
19 N-ufnarul de parti sociale dupa rd. 32 - 36 é“’sm
divizare —
; : - -
40 \ alvoarea contr_:b.lla a unei parti rd. 38/39 QS&
saciale dupa divizare
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2. Calculul caracteristicilor Societatii Beneficiare
41 | Valoare contabila active rd. 12 7.642.513.82
42 | Datorii si alte pasive rd. 29 310,796.46
43 | Valoare contabila activ net preluat rd. 41 - 42 7,331,717.36
44 | Rezerve din reevaluare preluate 1,827.79
45 | Rezerve legale preluate 280,285.98
46 | Rezultat total preluat (reponal si al anului 2020) 4,914.643.59
47 | Capital social Societate Beneficiara rd. 34 2,134,960.00
48 | Valoarea nominala a unei parti sociale 10.00
49 Numar.de parti sociale ale Societatii rd 47/ 48 213,496
Beneficiare
530 | Valoarea contabila a Societatii Beneficiare rd. 43 7.331,717.36
51 Va]oaregl contabila a partii sociale la Soc. rd. 50/ 49 14,3412
Beneficiara
52 | Rata de schimb rd. 33/51 1.00000
53 | Prima de divizare rd. 43-44-45-46-47 -0.00

Administrator unic al
Rural Agri Dolj S.R.L.
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ANEXA 2. ORGANIGRAMA

1

!
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RURAL AGRI DOLJ SRL

ADMINISTRATOR

Ramura de activitate
ARENDA TERENURI

l
U

Ramura da activitate

VANZARI S! INVESTITH

CONSILIER! EXPERT/
INSPECTOR/ REFERENT/
ECONOMIST IN ECONOMIE
GENERALA
{angajat timp partlal)

DIRECTOR DEPARTAMENT

VANZARI S1 INVESTITH

{angajat timp partial} —_—

Administrare
arenda
{activitate
exiemalizala)

Asistenta juridica
{activitate
externalizata)

Administrare vanzari | Asistenta juridica
si investitii {activilate
{activitate extemalizata)

extemalizata)

Actualizata la 19.12.2020

Administrator unic al
Rural Agri Dolj S.R.L.
Daniel Toderascu
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4

ANEXA 3. TERENURI IN CURS DE A FI VANDUTE (SITUATIA IMOBILELOR CARE SE
TRANSMIT CATRE SOCIETATEA BENEFIARA, DETALIATA, CU IDENTIFICARE DE

CARTE FUNCIARA SI CADASTRALA)

Terenuri
Valoare Rezerva
contabila din Numar Data
Numar Carte Tarla | Parcela | Judet | Localitate Suprafata la reevaluare | conventie | conventie
Cadastral | Funciara a (mp) la de de
31.12.2020 i
. 31.12.2020 | rezervare | rezervare
(lei) .
(lei)
- - i 11.300
30820 130820 Dolj | Leu 817328 | 1.827,79 696 | 9/11/2020
30197 30197 1 75 Dol Leu 4.000
. Administrator unic al

Rural Agri Dolj S.R.L.

Daniel Toderascu
£ ONERCL,
C
é%oazab’
S
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ANEXA 4. PASIVE AFERENTE (AVANSURI PRIMITE) TERENURILOR IN CURS DE A
FI VANDUTE, CARE SE TRANSMIT CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA

Sold final 31,12.2020
Comt Titlu cont
nr. ctr/data Credit
419.FRUCT PREST FRUCT PREST SRL conventie de vanzare 696/11.09.2020 549.29
462 3FRUCT PREST | FRUCT PREST conventie de vanzare 696/11.09.2020 2.815.68
Total Alte Datorii 3,364.97

Administrator unic al
Rural Agri Dolj S.R.L.
o —

} E@\E erascn

GA TRIBUNALY
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ANEXA 5. CREANTE PE TERMEN MAI LUNG DE UN AN LA DATA DE REFERINTA,
CARE SE TRANSMIT CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA

Sold final
Cont Titlu cont 31.12.2020
nr. ctr/data Debit
267 2FRUCT PREST FRUCT PREST SRL 199.235 64
267 2GHITA MARIAN GHITA MARIAN ofr vanzare nr.426/27.02.2019 | 131.883.77
567.2INPROCONSA INPROCONSA SRL ctr vanzare nr.705/29.03.2019 | 402.85141
267.25TANCU MIHAI- ctr vanzare
BOGDAN STANCU MIHAI-BOGDAN nr.2822/15.12.2017
ZMARANDACHE DANIEL ctr vanzare
b 2 2
267.2ZMARANDACHE FLORIAN nr.2433/02.11.2017 23,616.69
BICICA MARIAN/ ctr vanzare
267 3BICICA MARIAN AUT.2185/01.10.2020 nr.2185/01.10.2020 111.806.77
367 3BILDEA FLORENTINA ot vanzare
2
T BILDEA FLORENTINA LAURA | SV ¥nee 50,305.72
5 - cir vanzare 9
267 3EMIDORAS EMIDORAS e 6,207 783.941.90
X FRUCT cir vanzare ;
2
267.3FRUCT PREST PREST/AUT.2064/18.09.2020 1r.2064/18.09.2020 3.276.267.98
. FRUCT
367 3EFRUCT PREST SRL R AUT.2323/12.10.2020 ofr vanzare nr.2323/12.10.202 | 241.025.17
) FRUCT ctr vanzare
i 2
267.3FRUCT PRESTI PREST/AUT.2835/24.12.2020 nr.2835/24.12.2020 154,205.18
ctr vanzare
267 3INPROCONSA INPROCONSA nr.2922/31.10.2019 ctr 1,199.822.02
vanzare nr.93%8/24.04.2020
INPROCONSA cir vanzare
2
267.3INPROCONSA 2 2/AUT.3959/09.09.2020 1r.3959/09.09.2020 322315.32
INPROCONSA3/AUT.3962/09.09. | ctr vanzare
267.3INPROCONSA 3 o0 09,2020 163,969.30
NEW BV cir vanzare
267.3NEW BV AGRI/AUT.2275/08.10.2020 nr.2275/08.10.2020 66,040.17
267.3STANCU MIHAL- STANCU MIHAI-BOGDAN otr vanzare 100,590.18

BOGDAN

nr.3254/29.11.2019

TOTAL CREANTE
IMOBILIZATE

6.727,877.22

Administrator unic al
Rural Agri Dolj S.R.L.
===Daniel Toderascu

SZGNERT
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ANEXA 6. CREANTE PE TERMEN MAI SCURT DE UN AN LA DATA DE REFERINTA,
CARE SE TRANSMIT CATRE SOCIETATEA BENEFICIARA

Sold final
Com Titlu cont 31.12.2020
Nr. ctr/data Debit
clr vanzare/cesiune
461.2FRUCT PREST FRUCT PREST SRL nr 1668703 08 2020 189.598.37
461.2GHITA MARIAN GHITA MARIAN ctr vanzare nr.426/27.02.2019 18.431.38
461.2INPROCONSA INPROCONSA SRL ctr vanzare nr.705/29.03.2019 58.549.14
461.2STANCU MIHAI-
BOGDAN STANCU MIHAI-BOGDAN ctr vanzare nr.2822/15.12.2017 3.315.9%
461.2ZMARANDACHE ZMARANDACHE DANIEL oir vanzare nr.2433/02.11,2017 23.200.71
FLORIAN
BICICA MARIAN/
I 7 7 7
461.3BICICA MARIAN AUT.2185/01.10.2020 ctr vanzare nr.2185/01.10.2020 10.824.50
461 .3BILDEA ‘
FLORENTINA LAURA BILDEA FLORENTINA LAURA ctr vanzare nr.1084/22.05.2020 6,197.50
461.3EMIDORAS EMIDORAS ctr vanzare nr.1358/26.06.2020 31.944.04
461.3FRUCT PREST FRUCT PREST/AUT.2064/18.09.2020 | ctr vanzare ur.2064/18.09.2020 296,613.66
461 3FRUCT PREST SRL FRUCT PREST/AUT.2323/12.10.2020 | ctr vanzare nr.2323/12.10.202 21.903.03
461.3FRUCT PRESTI FRUCT PREST/AUT.2835/24.12.2020 | ctr vanzare nr.2835/24,12.2020 13,938.28
ctr vanzare
461 3INPROCONSA INPROCONSA nr.2922/31.10.2019, ctr vanzare 8018542
nr.938/24.04.2020
INPROCONSA
’ ] 2 2
461 3INPROCONSA 2 2AUT .3950/09.00. 2020 ctr vanzare nr.3959/05.09.2020 25,550.35
461 3INPROCONSA 3 INPROCONSAI/AUT.3962/09.09.2020 | ctr vanzare nr.3962/09.09.2020 12,937.03
461.3NEW BV NEW BV AGRIJAUT.2275/08.10.2020 | ctr vanzare nr.2275/08.10.2020 7.784.50
461 3STANCU MIHAI-
- ‘ 2
BOGDAN STANCU MIHAI-BOGDAN ctr vanzare nr.3254/29.11.2019 14,835.05
TOTAL DEBITORI
DIVERSI] 815,808.96

Administrator unic al
Rural Agri Dolj S.R.L.
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